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PRESENTATION GENERALE

Par délibération en date du 04 Juin 2014, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan d’Occupation des
Sols (POS) et I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Conformément aux articles L.103-2 et suivants du Code de l'urbanisme et a la délibération du 04 Juin 2014, il
est prévu :

« De fixer les modalités de concertation publique de la fagon suivante :
- Réunion publique avec la population, au minimum avant le débat sur le PADD et avant I'arrét du projet de
PLU ;
- Mise a disposition du public en Mairie d’un registre d’observations, jusqu’a l'arrét du projet. »
La concertation s’est organisée autour des trois phases de la procédure d’élaboration du PLU :
- Etablissement du diagnostic territorial et de I’état initial de ’environnement,
- Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),
- Présentation du projet de PLU au moment de la phase pré-arrét du PLU.
Au regard de l'avis défavorable des services de I'Etat sur le PLU arrété le 31 mars 2017, la commune a organisé
une nouvelle réunion publique sur la phase pré-arrét ou elle a présenté a la population les changements

opérés. Les principales modifications ainsi que la présentation du PADD et des pieces reglementaires ont été
présentés a la population, le 11 mars 2019.
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PHASES 1 & 2
DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT & PADD

L'élaboration du diagnostic et de I'état initial de I'environnement est la premiére phase de la procédure
d’élaboration du PLU. Il s’en suit la réalisation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Aprées avoir été présentés respectivement aux Personnes Publiques Associées le 07 novembre 2014 et le 24
mars 2015, une réunion publique s’est tenue le 12 Mars 2015, a la salle du Foyer Rural, afin que les habitants
puissent prendre connaissance des deux documents produits et émettre ainsi des avis et d’éventuelles
remarques.

* Présentation des actions de concertation
La réunion de présentation du diagnostic, de I'état initial de I'environnement et du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a la population a été annoncée par une parution dans la presse locale (Nice

Matin et Le Petit Nigois), par un affichage dans les lieux publics et en Mairie, par un affichage électronique via
le site internet de la commune et sur les panneaux lumineux.

P.L.U

PLAN LOCAL D'URBANISME
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b REUNION PUBLIQUE
REUNION PUBLIQUE I \ | | l B ) : ) | ‘49 ) =
Madame Daniele CHABAUD
. Maire de Roquesteron
Membres du Conseil Municipal .
. ' Madame Danielle CHABAUD

Ont le plaisir de vous convier 2 la réunion de
concertation portant sur le Diagnostic Territorial et’ Maire de Roques téron

| ’Avant Projet d’Aménagement et Développement |
Durable (PADD) du Projet de Plan Local d’Urbanisme
o
Venez nombreux participer et débattre avec vos€lus-
| en présence du cabinet d’étides ES-PACE =227 24 .
Le Jeudil2 Mars 2015 2 18h30 Salle du Foyer Rural.
| Registre. ouvert mis s idispositiondelapopulation e

et les Membres du Conseil Municipal

Ont le plaisir de vous convier a la réunion
de concertation portant sur le Diagnostic

(2015/928/0138) L e g >
, , Territorial et I’Avant Projet d’Aménagement
Parution de l'avis dans la presse locale et Développement Durable (PADD) du
(Le Petit Nigois) du 20 au 26 février 2015 Projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU)
Venez nombreux participer
et débattre avec vos élus
PLU.- PLAN LOCAL D'URBANISME en présence du cabinet d’études ES-PACE
REUNION PUBLIQUE

M= Danielie CHABAUD Maire de Roquestéron et fes Membres du.Conseil Municipal ont
e plaisir de vous convier  la réunion de concertation portant sur le Diagnostic Territorial et
{'Avant Projet d'Aménagement et I'avant Projet dAménagement et Développement
Durable {PADD) du Projet de PLAN LOCAL D'URBANISME (P LU} :
Venez nombreux participer et débattre avec vos élus en présence du cabinet
d'études ES-PACE. N
LE JEUDI 12 MARS 2015 A 18 H 30, SALLE DU FOYER RURAL

Le Jeudi 12 Mars 2015 a 18h30
Salle du Foyer Rural.

Registre ouvert mis & la disposition de la population Registre ouvert mis a la dlspos'ﬂo“ de la population
Parution de l'avis dans la presse locale (Nice Affichage dans les lieux publics et a
Matin) les 19 février 2015 et 11 mars 2015 disposition sur le site internet de la Mairie
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PHASES 1 & 2
DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT & PADD

La réunion publique a été présidée et animée par Madame Le Maire de Roquestéron.

Le bureau d’études chargé de I'élaboration du PLU a présenté le diagnostic, I'état initial de I'environnement et
le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) par le biais d’'un diaporama présentant les
grandes thématiques et les grands enjeux territoriaux en matiére d’environnement, d’'urbanisme et de paysage
notamment, ainsi que les 6 grandes orientations du projet d’aménagement communal avec des cartes de
synthése.

PLAN LOCAL D’URBANISME

REUNION PUBLIQUE

- LE 12 MARS 2015 -

& Commune de ROQUESTERON

PROJET DE PLU — DIAGNOSTIC & PADD 12 mars 2015 Diaporama présenté ala pOpUIation
le 12 mars 2015

Un débat a suivi cette présentation mettant en évidence les principales préoccupations de la population.
Le diagnostic et I'état initial de I'environnement ainsi que le PADD ont été mis a la disposition de la population
en Mairie, ainsi qu’un registre pour y recevoir les éventuelles observations.

» Synthése des résultats de la concertation

La concertation publique a permis de mettre en évidence les principales préoccupations de la population :

* Le Parc Départemental de I’Estéron influence-t-il le projet de PLU ?

— La commune de Roquestéron est concernée par le Parc Départemental de 'Estéron mais également
par le Parc Naturel Régional des Préalpes d’Azur. Ces deux parcs visent en priorité la préservation
des espaces naturels ; protection dans laquelle s’inscrit pleinement le projet de PLU de Roquestéron.
En outre, le PNR a approuvé une charte. Cette derniére fixe les grandes orientations en matiére
d’aménagement et de préservation. Le PLU de la commune devra prendre en compte ces grandes
orientations.

* L’identification des zones agricoles sur le territoire communal.
— Les terrains agricoles productifs ou ayant un potentiel agricole seront identifiés dans le PLU. Mme
le Maire ajoute également qu’un agriculteur souhaite s’installer sur le territoire communal en vue de
mettre en oeuvre une activité de pastoralisme.

Les autres aspects relevés ont porté sur des précisions concernant la suite de la procédure d’élaboration du
PLU ou sur des demandes personnelles.
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PHASES 1 & 2

DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT & PADD

ne réunion publique
U importante pour

I’avenir de la com-
mune s’est tenue dans la
salle du foyer rural. Un peu
plus de vingt personnes
étaient présentes en face
du maire, Danielle Chabaud,
Nina Rouanet, conseillére
municipale chargée de I'ur-
banisme et de Marion Tho-
mas, représentant le bureau
d’études « Es-Pace », en
charge de la préparation de
I'élaboration du futur Plan
local d’'urbanime (PLU).
Celui-ci a plusieurs objec-
tifs :
- Programmer un dévelop-
pement des parties urbani-
sées de la commune de
facon a répondre aux be-
soins en logements et en
définissant des regles ar-
chitecturales favorisant le
développement durable.
- Préserver, améliorer et
créer les espaces affectés
aux activités agricoles.
- Protéger et mettre en va-
leur les paysages et les mi-
lieux naturels remarquables
de la commune.
- Sauvegarder le centre an-
cien.
- Et enfin favoriser et renfor-
cer le potentiel économi-
que, commercial et touristi-

ROQUESTERON

Lélaboration du Plan local
d’'urbanisme se prépare

in Thomas, Danielle Chabaud t Nina Rouanet lors de présentatin de

I'étude préparatoire a l'élaboration du Plan local d’urbanisme. (Photo Chris Ponsot)

que a travers notamment

‘la programmation de nou-

veaux équipements.

La phase actuelle de I'étude

consiste donc dans I'élabo-
ration d’un diagnostic qui «
porte une attention particu-
liere a letat initial de ’envi-
ronnement et aux enjeux de
biodiversité en lien avec les
sites naturels protéges, tels
que notamment les sites Na-
tura 2000 proches du terri-
toire communal », remarque
le maire.

Enquéte publique

a 'été 2016

Danielle Chabaud a ensuite
présenté la 2¢ phase qui

doit aboutir au PADD (pro-
jet d’aménagement et de
développement durable) :
« [l énoncera les grands ob-
Jectifs et les stratégies qui se-
ront mises en forme dans le
projet de PLU. »

« En terme de calendrier », a
précisé le maire, « en fonc-
tion des observations qui se-
ront relevées sur le registre
de concertation qui sera dis-
ponible a la mairie pendant
toute la durée de d’élabora-
tion du PLU, un débat sur le
projet de PADD aura lieu au
cours d’'un conseil munici-
pal qui devrait pouvoir in-
tervenir d’ici juin 2015. Nous
passerons ensuite a la phase

d’élaboration du plan de zo-
nage et du reglement, docu-
ments qui identifieront les
zones urbaines constructi-
bles, les zones agricoles et
les zones naturelles et édic-
teront les régles de construc-
tibilité. »
Une nouvelle réunion pu-
blique de concertation aura
lieu & 'automne prochain.
Le projet devrait pouvoir
€tre arrété par le conseil
municipal au début de
I’année 2016. Viendra en-
suite la phase de 'enquéte
publique, en début de I'été
2016 pour une approbation
impérative en mars 2017.
CHRIS PONSOT

Article de presse paru le 19 mars 2015 dans Nice Matin suite a la réunion publique de présentation du
diagnostic et du PADD

Conclusion :

La réunion de concertation publique sur le diagnostic, I’état initial de I’environnement et le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) n’a pas fait ressortir d’opposition au
document présenté par la commune de Roquestéron.
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PHASE 3

PRE-ARRET DU PLAN LocAL D’'URBANISME

La troisieme phase du Plan Local d’'Urbanisme concerne la traduction réglementaire du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD) au sein du réglement et zonage.

Aprées avoir été présenté aux Personnes Publiques Associées le 26 mai 2016, le document a été exposé a la
population le 23 juin 2016, lors d’une réunion publique, afin que chacun puisse exprimer ses attentes et ses

propositions.

e Présentation des actions de concertation

La réunion publique du projet de PLU — Phase Reéglement et Zonage - a été annoncée par la presse locale
(Nice Matin), sur le site internet de la Mairie et par affichage dans différents lieux de la commune (affiches et

panneaux lumineux).

== P.L.U
i

EQRIPAN LOCAL D'URBANISME

REUNION PUBLIQUE

Madame Danielle CHABAUD
Maire de Roquestéron
et les Membres du Conseil Municipal

Ont le plaisir de vous convier a la réunion
publigue concernant la Présentation du
Projet de PLU - Plan Local d’Urbanisme —
Phase 3 traductions réglementaires

Venez nombreux participer
et débattre avec vos élus
en présence du cabinet d’études ES-PACE

Le Jeudi 23 Juin 2016 a 18h00

Salle du Foyer Rural.
Registre ouvert mis a la disposition de la population

Fait & Roquestéron, le 27 Mai 2016

. ROQUESTERON

Réunion publigue

En présence du cabinet

d’études Es-pace, une

réunion publique

concernant lz présentation

du projet de Plan Local

d'Urbanisme, phase

3 (traductions

réglementaires) se tiendra

le jeudi3 juina 18 h

a \a salle du foyer rural.

Actuellement un registre . .
ouvert en mairie est mis Parution de lavis dans la

a la disposition ; ;
de la populationde 8h3ga | PreSSe locale (Nice matin) le

12 hetde1szh3zoaaz h. .| 06 juin 2016
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Affichage dans les lieux publics et a
disposition sur le site internet de la Mairie

ROQUESTERON

Réunion publique

En présence du cabinet
d'études Es-pace, une
réunion publigue
concernant la présentation
du projet de Plan Local
d'Urbanisme, phase 3
{traductions réglementaires)
se tiendra le jeudi 23 juina
18 h a la salle du foyer rural.
Actuellement un registre Parution de [lavis dans la

ouvert en mairie est mis a la i .
disposition de8h30a12 h ~ presse locale (Nice matin) le

etde13h30217 h. 11 juin 2016




PHASE 3
PRE-ARRET DU PLAN LocAL D’'URBANISME

La réunion publique a été présidée par Madame Le Maire de Roquestéron.

Le bureau d’études, chargé de I'élaboration du PLU, a présenté par le biais d’'un diaporama, le projet de
réglement et de zonage :
- Les principales contraintes s’imposant au territoire communal (Loi Montagne, DTA des Alpes-Maritimes,
Risques, etc.),
- Les 6 grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) communal
en rappel,
- Les principales dispositions réglementaires de chacune des zones du PLU (zones urbaines, zones
agricoles et zones naturelles).

PLAN LOCAL D’URBANISME

PHASE 3

ZONAGE & REGLEMENT
— PRE-ARRET —

REUNION PUBLIQUE
— 23 juin 2016 —
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= Diaporama présenté a la
m population le 23 Juin 2016

Un débat a suivi cette présentation mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

Enfin, un registre a été mis a la disposition de la population, en Mairie, afin que ceux qui le souhaitent, puissent
s’exprimer et y déposer leurs éventuelles observations.

» Synthése des résultats de la concertation

La concertation publique a permis de mettre en évidence les principales préoccupations de la population :

* La constructibilité en zones agricoles :
— D’apres les dispositions du Code de 'urbanisme, seules les habitations liées aux activités agricoles
et nécessitant une présence permanente sur I’exploitation sont autorisées en zone agricole.

e La délimitation des zones urbaines, notamment par rapport aux zones initiales constructibles au
POS :

— Il est rappelé que la délimitation des zones urbaines résulte de la prises en compte de documents

supra-communaux et des dispositions du Code de I'urbanisme, et en premier lieu des prescriptions

de la DTA des Alpes-Maritimes, du principe de 'urbanisation en continuité de 'existant au titre de la

PLAN LocAL D’'URBANISME - COMMUNE DE ROQUESTERON 7
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PHASE 3

PRE-ARRET DU PLAN LocAL D’'URBANISME

Loi Montagne et des problématiques des risques et de la desserte par les réseaux.

¢ Des demandes particuliéres au regard de la constructibilité de leurs terrains :
— Mme Le Maire propose a la population concernée de venir la rencontrer pour analyser leur situation
et les disponibilités offertes par le PLU.

Conclusion :

La réunion de concertation publique sur la traduction réglementaire du Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (PADD) n’a pas fait ressortir d’opposition au document présenté par la
commune de Roquestéron.

Devant une assistance trées
attentive venue prendre
connaissance du projet du
Plan local d’'urbanisme au
cours d'une réunion publi-
que dans la salle du foyer
rural, le maire, Daniele Cha-
‘baud, entouré de ses ad-
joints et conseillers munici-
paux, a ouvert le débat en
rappelant. I'historique des
deux précédentes réunions
publiques avant de passer
la parole a Catherine Estel-
lon du bureau d’études « Es-
pace ». '

«L’actuelle phase numéro
trois, projet du zonage, con-
siste a identifier les zones ur-
baines constructibles, les
zones agricoles et les zones

conformité avec les textes lé-
gislatifs régissant la loi mon-
tagne.

Sur un territoire rural de
‘montagne ot 85 % des es-
paces naturels sont non-cons-

naturelles fout en restant en’

Concertatlon sur le PLU

Catherine Estellon, du bureau « Espace » lemaire,
Daniéle Chabaud; Daniel Apostolo, chargé de mis-
sion du dossier PLU et Nina Rouanet, conseillére

municipale déléguée au dossier PLU.

tructibles, il est prudent de
meltre en adéquation l'ac-
cuelil possible d’habitants par

rapport aux logements propo-

S€S.

Plusieurs axes sont projetés
parmi lesquels, protéger et
meftre en valeur les espaces
naturels, agricoles et fores-
tiers, proposer un habitat et

" un territoire répondant aux

(Photo A. D.)

enjeux sociaux et environne-
mentaux, tel 'hébergement
des personnes agées, amé-
liorer 'ensemble des com-
munications pour rendre le
territoire plus accessible, dé-
velopper l'économie locale
pour une vie communale dy-
namique et attractive. Enfin,
fixer les objectifs chiffrés.de
modération, de consomma-

tion de l'espace et de lutte
contre l’étalement urbain. »

Des entre'tiens

Dans la configuration du
projet et afin d’étudier les
cas particuliers, les admi-
nistrés ont la possibilité de
demander un entretien avec
la municipalité avant le 15
juillet au plus tard, soit par
I'intermédiaire d’'un cour-
rier, soit par inscription sur
le registre d’observations
mis a la disposition du pu-
blic en mairie.
Pour cela, il est trés impor-
tant de se munir de tous les
documents officiels néces-
saires a I'étude des dossiers
individuels.
Cette réunion de concerta-
tion a suscité un débat
animé entre les élus et les
participants.

ANDREE DIDIER

Article de presse paru le 4 juillet 2016 dans Nice Matin suite a la réunion publique sur la phase pré-arrét
(réglement et zonage)
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PHASE 3
PRE-ARRET DU PLAN LocAL D’URBANISME N°2

La deuxiéme réunion sur la troisieme phase du Plan Local d’'Urbanisme concerne la traduction réglementaire du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) au sein du réglement et zonage a été organisée
suite a I'avis défavorable des services de I'Etat sur le projet de PLU arrété le 31 mars 2017.

Aprés avoir été présenté aux Personnes Publiques Associées le 11 mars 2019, les modifications apportées au
projet de PLU, le document a été exposé a la population le soir méme, lors d’une réunion publique.

La Municipalité a expliqué a la population les motifs de I'avis défavorable des services de I'Etat.

Le bureau d’études a ensuite présenté les modifications apportées au Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) ainsi que la traduction réglementaire de ce Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) au sein du reglement et zonage.

e Présentation des actions de concertation

La réunion publique du projet de PLU — Phase n°3 - a été annoncée par la presse locale (Nice Matin/Les Petites
affiches/Le Patriote), sur le site internet de la Mairie, le bulletin Municipal et par affichage dans différents lieux
de la commune y compris chez les commergants (affiches et panneaux lumineux).

ROQUESTERON -

- plan local d’url;anisme,.

y  lundi 11 mars
Le maire, Danielle Chabaud, et les

membres du conseil municipal
3. convientlapopulation
; 3 une réunion de concertahen
portant sur le L?rojet de « prét
&t » du PLU.
la_;i;e;arﬁdpants pourront débattre
avec les élus en présence du
cabinet d’étude Es-pace le lundi
-11 mars, a 18 h, dans la salle de g
conférences de la Maison dg santé.
Mise a disposition d'un registre
ouvert a la mairie.
" 04.93.05.92.92-

w

Parution de l'avis dans la
presse locale (Nice matin) le
07 mars 2019 (rappel)

Parution sur le panneau lumineux

& hitps;/roquesteron i/7221-2/

ANNONCES LEGALES ET JUDICIAIRES T e o

>> RECUES JUSQU'AU JEUDI 11 HEURES 30 i

191242 —l

1 i

MAIRIE DE ROQUESTERON

\ REUNION PUBLIQUE
PLAN LOCAL D'URBANISME

«Mme Danielle CHABAUD, maire avec vos élus en présence du cabinet
de ROQUESTERON et les membres du d'études ES-PACE le lundi 11 mars 2019
| conseil municipal ont le plaisir de vous 418h00, salle de conférence : Maison de
convier a une réunion de concertation santé, entrée allée de Verdun.
Eomam sur le projet du plan local d'ur- Registre ouvert mis & la disposition de

anisme (PL.U). - : la population.»
Venez nombreux participer et débattre

| ey |

Parution de l'avis dans la presse locale (Les

Petites Annonces)
Parution de [lavis sur le site

internet de la commune et e REEHESE
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PHASE 3
PRE-ARRET DU PLAN LocAL D’URBANISME N°2

La réunion publique a été présidée par Madame Le Maire de Roquestéron.

Le bureau d’études, chargé de I'élaboration du PLU, a présenté par le biais d’un diaporama :

- Les principales contraintes s’imposant au territoire communal (Loi Montagne, DTA des Alpes-Maritimes,
Risques, etc.),

- Les principales modifications apportées par rapport a la version du PLU arrété en date du 31 mars 2017,
- Les 6 grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) communal,

- Les principales dispositions réglementaires de chacune des zones du PLU (zones urbaines, zones
agricoles et zones naturelles).

PLAN LOCAL D’URBANISME

PHASE 3

ZONAGE & REGLEMENT

— PRE-ARRET -

Commune de ROQUESTERON - Alpes-Maritimes

REUNION PUBLIQUE
— 11 Mars 2019 —

Diaporama présenté a la
population le 11 mars 2019

Un débat a suivi cette présentation mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

Enfin, un registre a été mis a la disposition de la population, en Mairie, afin que ceux qui le souhaitent, puissent
s’exprimer et y déposer leurs éventuelles observations.

PLAN LocAL D’'URBANISME - COMMUNE DE ROQUESTERON
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PHASE 3
PRE-ARRET DU PLAN LocAL D’URBANISME N°2

» Synthése des résultats de la concertation

La concertation publique a permis de mettre en évidence les principales préoccupations de la population :

* La constructibilité en zones agricoles :
— D’apres les dispositions du Code de l'urbanisme, seules les habitations liées aux activités agricoles et
nécessitant une présence permanente sur I'exploitation sont autorisées en zone agricole.

» Est-il envisagé de relier le secteur du Ranc au réseau d’assainissement collectif ?
— Beaucoup de secteurs et notamment les secteurs du Ranc et de Chabauda ne sont pas reliés par le
réseau d’assainissement collectif.
— L’extension de ce réseau ainsi que celui d’eau potable a un colt trés important que la commune ne
peut supporter au regard des aides tres réduites.
— L’intercommunalité doit étudier les possibilités d’extension du réseau d’assainissement collectif.

* Les secteurs de I’Adret et du Miniot sont-ils inscrits en zone constructible ?

— Les zones constructibles du PLU ont été délimitées au regard de plusieurs criteres : la loi Montagne,
la DTA des Alpes-Maritimes, les parties actuellement urbanisées du RNU (PAU), les enjeux
environnementaux, les risques et la desserte par les réseaux humides.

— Pour les demandes de cas particuliers, la commune se tient a la disposition du public pour répondre
a leur question.

* A quel moment les documents pourront-ils étre consultables ?
— Avant cette réunion publique, la commune a présenté aux personnes publique associées le projet de
PLU. Quelques ajustements sont encore a prévoir.
— La commune mettra a disposition du public le dossier de PLU qui sera arrété.

e Dans le cadre d’un dépot de permis de construire, est-ce le PLU ou le RNU qui s’applique ?
— La population peut continuer a déposer des permis de construire.
— Le Reglement National d’Urbanisme (RNU) s’applique et les services de I'Etat se chargent de
l'instruction des permis de construire.
— Lorsque le Plan Local d’Urbanisme sera approuvé (fin d’année 2019), celui-ci sera applicable.

* Pourquoi n’est-il possible que de réaliser un seul logement sur le secteur du Ranc ?

— Les quelques parcelles libres résiduelles sont inférieures a 1 500 m2 Au regard du SDA approuvé, il
est indiqué que pour de 'assainissement autonome, la superficie minimale des parcelles et filieres sur
habitat futur doit au moins étre comprise entre 1 500 et 2 000 m? selon la configuration du site.

— En cas de raccordement a I'lassainissement collectif, le secteur pourra accueillir plus de logements.

L’apport de population d’ici 2030 parait faible. L’activité économique de la commune ne risque-t-elle
pas de chuter ? Comment la commune va-t-elle accueillir le nouvel apport de population notamment
au regard du développement du littoral ?

— Le dernier recencement municipal a démontré que la population stagne. Ainsi, a I'horizon 2030, la
commune devrait accueillir une centaine de nouveaux habitants et une trentaine de logements. La
réhabilitation permettra également de répondre aux besoins en logements.

— Les perspectives d’évolution sont en accords avec la capacité des réseaux actuels de la commune et
des équipements publics mais également des contraintes réeglementaires.

— L’activité économique a été prise en compte dans les grandes orientations du PADD. Le réglement du
PLU permet également le développement de I'activité sur le territoire communal.

— Le PLU de Roquestéron n’est pas figé. Il pourra faire 'objet d’une révision s’il y a un essort
démographique et si le PLU ne permet plus de répondre aux besoins de la population.
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PHASE 3 | .
PRE-ARRET DU PLAN LocAL D’URBANISME N

i i i -i j ert au public ?
J cahier de concertation public est-il toujours ouv 3 . o . i
- — Le cahier de concertation public est mis a disposition du public depuis I'élaboration du PLU e

Mairie. . .
— Celui-ci restera ouvert au public jusqu’a l'arrét du PLU.
i i 2 andes
Les autres aspects relevés par les différentes questions de la population ont porté sur des dem

isi i 3 d’élaboration du Plan Local
personnelles et sur des précisions concernant la suite de la procédure

d’Urbanisme.

i i j 2 rojet
La commune a précisé a ses administrés que la réunion publique a pour Obj?t de presl\:n.tc?r I:‘;epti(:nt
général. Les demandes particuliéres seront traitées lors de I’enquéte publique. La Mairie

également a leur disposition pour toutes questions.

g /Wﬂm(ﬂt' / ( A

- b Hafin olecy) 3129

Roquestéron espére
avoir (enfin) son PLU

77

ron aura-til un jour un

Plan local d'urbanisme
(PLU) ? Un premier avait été
annulé sous la précédente
municipalité, pour vice de
forme. Un deuxieme avait
&té retoqué en 2018 par les
services de I'Etat. Motif :
«Nous avions surestimé le
développement de la Ppopu-
lation », confesse la maire
Danielle Chabaud. Dans le
document, la commune ta- o
blait sur 900 habitants d'icia |
2030, alors qu'elle est stabi-
lisée depuis des années au-

L e village de Roquesté-

tour de 560. y

Le but ? « Ouvrir des terrains N i v =
4 lurbanisation ». Bref, il a  Le précédent Plan local d isme a été retoqué par les es de 'Etat.
fallu revoir le tout et, en at- %

(Photo A. L)
tendant, la commune est 3

Affichage dans les lieux publics et a
disposition sur le site internet de la Mairie,
et cahier de concertation

régie par le réglement natio-
nal d’urbanisme. Consé-
quence: « On ne peut plus
rien faire ». Lundi soir, lors de
la réunion de concertation,
I'élue présentait donc le nou-
Vveau document. Bien déci-
dée a ce que les choses
avancent.

« Cest trés faible »
Yasmina Rouis, du cabinet
Es-pace, fait défilerle diapo-
Tama et les grandes lignes
du nouveau PLU, L'équipe a
cette fois tablé sur une aug-
mentation de population de
93 habitants, soit la Ppossibi-
lité de construire « une tren-
taine » de logements. Loi
montagne oblige, elles doi-

vent se faire dans la conti-
nuité des zones urbaines
existantes.

Pourles quartiers excentrés
que sont Le Ranc et Cha-
bauda, c'est la double peine.
Non raccordés a 'assainisse-
ment public, IEtat ne les voit

Pas comme des zones cons- -

tructibles. Résultat, un loge-
ment en plus. « Cest trés fai-
ble », concede la techni-
cienne.

Parmi I'assemblée d’une
Quarantaine de personnes,

*ce sont donc ces habitants

<3poliés » qui se sont faits le
plus entendre. Comme cet
homme: « On nous oppose
aujourd’hui ce blocage & l'as-
sainissement, mais on ne peut

pas se brancher, alors qu'il y
aeuun projet il'y a quelques
décennies. C'est dommagea-
ble : on paie les mémes im-
POls et on n'est pas au méme
niveau. » La maire martéle
que celane dépend pas de la
commune.

« Pas gravé

dans le marbre »

Les interventions se suivent
etse ressemblent : on pointe
Testimation de 93 person-
nes, « je ne pense pas que ca
Ppuisse pérenniser les com-
merces ». On crie a linjus-
tice, on blame des terrains
mis en zone naturelle... Da-
nielle Chabaud et son équipe
font bloc : « Chacun a ses pro-

blemes, ses soucis, on ne peut
Ppas y répondre individuelle-
ment. Sachez qu’on a fait le
maximum pour ouvrir & l'ur-
banisation eton s'est fait reca-
drer. » Le maire asséne quele
document n’est pas gravé
dans le marbre, mais quele
processus doit avancer : «4
partir du moment o le PLY
estdéfinitivernent adopté, on
étudiera parcelle par par-
celle ». Prochaine étape : I'en-
quéte publique et la venue
d'un commissaire-enquéteur.
Cest alui que les villageois
doivent faire remonter leurs
doléances. « Haro sur le com-
missaire », souffle I'un d’eux.
ANTOINE LOUCHEZ
alouchez@nicematin.fr

Article de presse paru le 13 mars 2019 dans Nice Matin suite a
la réunion publique sur la phase pré-arrét n°2

Conclusion :

i 3 i j ’Amé t et
La réunion de concertation publique sur la traduction réglementaire du Pr?jet d An;enag:zae:des
3 °2 a fait ressortir de nombreuses questions sur des
de Développement Durable (PADD) n°2 a \ nbre : iy
particuliér?s) et sur la réduction des ouvertures a l'urbanisation par rapport au projet de

précédent.
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CONCLUSION GENERALE

La concertation et les réunions publiques organisées par la commune ont permis d’informer les
habitants et de leur fournir les explications nécessaires a la compréhension du document d’urbanisme
(procédure d’élaboration et contenu).

Les différentes réunions ont permis de présenter petit a petit 'avancement du projet ainsi que les
différentes modifications apportées au dossier au regard des avis des personnes publiques associées
mais également du contexte réeglementaire qui ne cesse d’évoluer.

La présence d’un grand nombre de personnes pour chacune des réunions témoigne de la bonne
publicité de ces derniéres.

Les principales demandes concernaient des projets individuels de construction.
Les différentes requétes formulées par la population sur le projet de PLU présenté lors des réunions
publiques, et consignées sur un registre, seront étudiées par la commune.

La concertation publique mise en place tout au long de la procédure n’a pas entrainé d’opposition au
projet de PLU présenté par la Municipalité de Roquestéron.
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